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Załącznik nr 2

do Specyfikacji Istotnych

 Warunków Zamówienia

U M O W A

Wzór
Dotycząca zamówienia publicznego, udzielonego w trybie przetargu nieograniczonego, którego wartość przekracza wyrażoną w złotych równowartość kwoty 193 tys.  euro.

Zawarta dnia .........................., w Gdańsku, pomiędzy: 

Gdańskim Teatrem Szekspirowskim,

z siedzibą przy ul. Długiej 50/51, 80-831 Gdańsk, 

wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury, pod numerem RIK 10/2008,

NIP:  583-301-34-08, REGON: 220561538
reprezentowanym przez 

…………………………………………..

…………………………………………..

Zwanym dalej „Zamawiającym”

a 

………………………………………………………….., z siedzibą w ……………..……..., przy ul. ………………………………………………………………………………………, 

wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego/ ewidencji działalności gospodarczej, prowadzonego/prowadzonej j przez ………………………………………………, pod numerem ……………... 

NIP  …………………

zwanym dalej “Inwestorem Zastępczym”. 

reprezentowanym przez …………………………………………………………………….

W wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, strony postanawiają co następuje:

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

Definicje

1. Pojęcia i zwroty nie zdefiniowane w treści niniejszej Umowy należy interpretować następująco:

1) dokumentacja projektowa – oznacza dokumentację, na podstawie której będzie prowadzona Inwestycja, w rozumieniu § 4 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. z 2004 r., nr 202, poz. 2072, z późniejszymi zmianami), składająca się z projektów budowlanych, projektów wykonawczych, przedmiarów robót, wraz z wymaganymi decyzjami, pozwoleniami i uzgodnieniami,

2) Generalny Wykonawca (GW) – generalny wykonawca robót budowlanych i dostaw, wybrany w drodze odrębnego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, zobowiązany do kompleksowego wykonania Inwestycji,

2a) Inni Wykonawcy – inni niż GWwykonawcy specjalistycznych robót budowlanych, lub dostaw, wybrani w miarę zaistnienia takiej potrzeby w drodze odrębnego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, zobowiązani do wykonania określonych zakresów robót budowlanych lub dostaw w ramach Inwestycji, 

3) szczegółowy harmonogram realizacji Inwestycji – szczegółowy harmonogram, który określa terminy i porządek w jakim Generalny Wykonawca będzie wykonywał roboty budowlane oraz realizował dostawy, a także określający uruchamiane płatności GW sporządzony zgodnie z § 8 ust. 2 Umowy,

3a) ramowy harmonogram realizacji Inwestycji –  wstępny, ogólny harmonogram, który określa terminy i porządek w jakim Generalny Wykonawca będzie wykonywał roboty budowlane oraz realizował dostawy, a także określający uruchamiane płatności GW sporządzony zgodnie z § 8 ust. 1 Umowy,
4) Inwestycja – kompleksowa realizacja (”pod klucz”) projektu pn. Budowa siedziby Gdańskiego Teatru Szekspirowskiego, nr POIS.11.02.00-00-014/08, współfinansowanego ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, w ramach Programu Operacyjnego „Infrastruktura i Środowisko 2007-2013,” w ramach działania 11.2 "Rozwój oraz poprawa stanu infrastruktury kultury o znaczeniu ponadregionalnym" priorytet XI „Kultura i dziedzictwo kulturowe,” obejmująca wszystkie roboty budowlane łącznie z instalacjami wewnętrznymi, infrastrukturą techniczną, układem komunikacyjnym (wjazdy, wyjazdy) niezbędne do odbioru i oddania obiektu do użytkowania, wraz z wszelkimi niezbędnymi dodatkowymi robotami budowlanymi oraz wszelkie dostawy, montaż i uruchomienie wszelkiego wyposażenia Teatru, 

5) odbiór częściowy – odbiór polegający na ocenie ilości i jakości wykonanego etapu robót,

6) odbiór końcowy – odbiór polegający na ocenie ilości i jakości robót, po całkowitym wykonaniu wszystkich robót,
7) odbiór pogwarancyjny – odbiór dokonywany po okresie rękojmi i gwarancji,

8) próby końcowe – próby niezbędne dla przeprowadzenia odbioru końcowego robót i poprzedzające ten odbiór,

9) roboty – roboty budowlane określone w Umowie z GW i w dokumentacji projektowej,
10) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWiO) – opracowania, w rozumieniu § 12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. nr 202 poz. 2072,ze zm),

11) Projektanci - pracownia projektowa pod nazwą: A.T.I. Pro. Tec. O. s.c.r.l., Pool Engeneering S.p.A., Dorosduro 1473/a-30123 Venecja, pod kierownictwem prof. Renato Rizzi oraz zespół projektantów Q-Arch Sp. z o.o., ul. Cystersów 13/4, 31-553 Kraków,  pełniący nadzór autorski nad Inwestycją, 

12) Umowa – oznacza niniejszą Umowę o sprawowanie zastępstwa inwestycyjnego,

13) umowa z Wykonawcą – oznacza umowę/umowy z GW lub Innym Wykonawcą o roboty budowlane, zobowiązująca Wykonawcę do realizacji Inwestycji (umowa z GW), lub określonej jej części (umowa z Innym Wykonawcą) zawarte z Wykonawcą/Wykonawcami wyłonionymi w trybie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego,

14) Umowa o Dofinansowanie Inwestycji - umowa o dofinansowanie projektu „Budowa Siedziby Teatru Szekspirowskiego w Gdańsku” w ramach działania 11.2 Rozwój oraz poprawa stanu infrastruktury kultury o znaczeniu ponadregionalnym priorytetu XI Kultura i dziedzictwo kulturowe Programu operacyjnego Infrastruktura i Środowisko 2007 -2013, nr POIS.11.02.00-00-014/08-00, z dnia 14.09.2009 r., pomiędzy Instytucją Pośredniczącą - Ministrem Kultury i Dziedzictwa Narodowego a Zamawiającym, z wszelkimi zmianami, lub inna umowa ją zastępująca, 

15) właściwe organy – organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, o których mowa w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006, nr 156, poz. 1118, ze zmianami),
16) właściwy inspektor nadzoru – właściwy dla danej branży inspektor nadzoru inwestorskiego,

17) Teatr – przyszła siedziba Gdańskiego Teatru Szekspirowskiego, będąca przedmiotem Inwestycji,
18) przekazanie do eksploatacji – nadzór nad przeprowadzeniem rozruchu i prób oraz przekazanie Zamawiającemu dokumentów oraz szkolenie użytkowników z obsługi sprzętu i urządzeń, 

2. Pojęcia nie zdefiniowane w ust. 1 należy interpretować zgodnie z przepisami aktów prawnych przywołanych w § 4 ust. 2 niniejszej Umowy.

§ 2

Zapewnienia i oświadczenia Inwestora Zastępczego

1. Inwestor Zastępczy zapewnia, że każde z poniższych oświadczeń jest prawdziwe i zgodne z rzeczywistym stanem zarówno w dniu zawarcia niniejszej Umowy, jak również będą prawdziwe i zgodne z rzeczywistym stanem przez cały okres wykonywania niniejszej Umowy o ile na zasadach określonych w niniejszej Umowie Inwestor Zastępczy nie oświadczy inaczej:
1) Inwestor Zastępczy jest podmiotem prawidłowo ustanowionym, zarejestrowanym i prowadzącym działalność zgodnie z właściwym dla niego prawem. Inwestor Zastępczy posiada wszelkie uprawnienia oraz zdolność do zawarcia i wykonania niniejszej Umowy, która ustanawia dla Inwestora Zastępczego wiążący prawnie obowiązek wykonania jej, a także uzyskał wszelkie wymagane prawem zgody i zezwolenia na zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy oraz spełnił wszelkie warunki niezbędne do jej zawarcia i wykonania wynikające z wiążących go przepisów prawa, oraz regulacji wewnętrznych Inwestora Zastępczego;

2) zgodnie z najlepszą wiedzą Inwestora Zastępczego, zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy nie narusza żadnych  umów lub zobowiązań, których stroną jest Inwestor Zastępczy, ani też żadnego orzeczenia sądowego zarówno sądu powszechnego jak i polubownego, jak również nie narusza żadnego przepisu prawa;

3) nie została ogłoszona upadłość Inwestora Zastępczego ani nie wszczęto postępowania naprawczego, jak również żadne z takich postępowań nie toczy się ani – zgodnie z najlepszą wiedzą Inwestora Zastępczego -  nie został złożony wniosek o upadłość Inwestora Zastępczego;

4) Inwestor Zastępczy posiada doświadczenie w realizacji kontraktów o zastępstwo inwestycyjne a także doświadczenie w zakresie realizacji, nadzoru i koordynowania procesu budowlanego, w tym w oparciu o warunki kontraktowe Międzynarodowego Stowarzyszenia Inżynierów Doradców (FIDIC), odpowiednie dla należytej i zgodnej z Umową realizacji jej postanowień;

5) Inwestor Zastępczy posiada doświadczenie w zakresie prowadzenia, nadzoru i koordynowania procesu budowlanego na terenach objętych ochroną zabytków, w tym w szczególności w zakresie ochrony historycznego układu urbanistycznego i na terenach wymagających prowadzenia prac archeologicznych, w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków (Dz.U. z 2003 r., Nr  162, poz. 1568, z późniejszymi zmianami), odpowiednie dla należytego i zgodnego z Umową realizacji jej postanowień; 

6) Inwestor Zastępczy posiada doświadczenie w realizacji, koordynowaniu i rozliczaniu kontraktów współfinansowanych ze środków wspólnotowych - środków funduszy europejskich, odpowiednie dla należytej i zgodnej z Umową realizacji jej postanowień, a także dla zapewnienia wypełnienia przez Zamawiającego wymogów Umowy o Dofinansowanie Inwestycji;

7) Inwestor Zastępczy posiada odpowiednie moce przerobowe i zasoby kadrowe dla należytej i zgodnej z Umową realizacji jej postanowień;

8) Inwestor Zastępczy posiada doświadczenie w zakresie prowadzenia postępowań o udzielenie zamówień publicznych odpowiednie dla należytego i zgodnego z Umową realizacji jej postanowień; 

9) Inspektorzy Nadzoru ustanowieni przez Inwestora Zastępczego w wykonaniu niniejszej Umowy posiadają niezbędne uprawnienia budowlane a także kwalifikacje i doświadczenie do wykonywania swoich obowiązków w zgodzie z postanowieniami niniejszej Umowy; 

10) polisa ubezpieczeniowa OC wykupiona przez Inwestora Zastępczego i złożona wraz z ofertą w postępowaniu przetargowym jest ważna, a Inwestor Zastępczy nie naruszył żadnych warunków wynikających z umów ubezpieczenia; 

2. W przypadku, gdy w okresie po zawarciu Umowy,  Inwestor Zastępczy uświadomi sobie istnienie faktu, czy okoliczności mogącej zmienić jakiekolwiek oświadczenie czy zapewnienie, Inwestor Zastępczy bezzwłocznie poinformuje o takim fakcie czy okoliczności Zamawiającego. Po otrzymaniu zawiadomienia o takim fakcie czy okoliczności, który mógłby zmienić oświadczenie czy zapewnienie zawarte w niniejszej Umowie, Zamawiający będzie mógł, w terminie 14 dni od otrzymania powyższego zawiadomienia od Inwestora Zastępczego, odstąpić od niniejszej Umowy. 

3. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy, będzie służyć Zamawiającemu również w takim przypadku gdy samodzielnie ustali, iż którekolwiek ze złożonych oświadczeń czy zapewnień Inwestora Zastępczego nie odpowiada prawdzie, przy czym Zamawiający może skorzystać z uprawnienia do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia takiej wiedzy. 

§ 3

Przedmiot Umowy

1. Inwestor Zastępczy zobowiązuje się do sprawowania zastępstwa inwestycyjnego dla Inwestycji.

2. Inwestycja będzie prowadzona na terenie zlokalizowanym w rejonie ulic Podwale Przedmiejskie, Bogusławskiego i Zbytki. 

3. Teren, o którym mowa w ust. 2 znajduje się w obszarze zabytkowego miasta Gdańska, wpisanego do rejestru zabytków pod numerem 8 (nowy numer: 15), decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku, z dnia 11 października 1947r. oraz uznanego za pomnik historii zarządzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej, z dnia 8 września 1994r., ponadto znajduje się on pod ochroną konserwatorską i archeologiczną, na mocy zapisów planu zagospodarowania miejscowego.

4. Zastępstwo inwestycyjne będzie polegało na organizacji i zarządzaniu procesem inwestycyjnym, w imieniu Zamawiającego, w zakresie określonym w niniejszej Umowie, w szczególności:

1) przygotowaniu Inwestycji,

2) wyłonieniu Generalnego Wykonawcy (GW) i zawarciu z nim umowy lub umów na realizację Inwestycji a także, o ile okaże się to konieczne, wyłonieniu Innych Wykonawców w zakresie niezbędnym dla zrealizowania Inwestycji, 

3) pełnieniu nadzoru inwestorskiego na budowie, zgodnie z warunkami określanymi w obowiązującym prawie budowlanym oraz przez Międzynarodowe Stowarzyszenie Inżynierów Doradców (FIDIC), 

4) rozliczaniu Inwestycji i nadzorze finansowym nad Inwestycją, z zachowaniem zasad obowiązujących dla rozliczania inwestycji współfinansowanych ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, w ramach Programu Operacyjnego „Infrastruktura i Środowisko2007-2013.”,

5) obsłudze prawnej Inwestycji, w tym przygotowaniu i przeprowadzeniu postępowań o udzielenie zamówienia publicznego.

5. Inwestycja będzie realizowana w oparciu o warunki kontraktowe Międzynarodowego Stowarzyszenia Inżynierów Doradców (FIDIC).

§ 4

Warunki realizacji Umowy

1. Inwestor Zastępczy działa w imieniu Zamawiającego, jako jego pełnomocnik i jest zobowiązany w granicach określonych niniejszą Umową do podejmowania wszelkich niezbędnych czynności mających na celu realizację Inwestycji i zabezpieczenie praw i interesów Zamawiającego.

1a. W celu realizacji niniejszej Umowy Zamawiający udzieli Inwestorowi Zastępczemu pełnomocnictwa w formie aktu notarialnego, w zakresie odpowiednim dla realizacji postanowień Umowy.  

2. Inwestor Zastępczy odpowiada za zachowanie należytej staranności, w granicach wyznaczonych przez kodeks cywilny dla odpowiedzialności zleceniobiorcy, przy uwzględnieniu zawodowego charakteru działalności Inwestora Zastępczego.

3. Inwestor Zastępczy odpowiada za realizację Inwestycji, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, dokumentacją projektową, umową o dofinansowanie Inwestycji oraz powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, w tym w szczególności w zgodzie z przepisami:

1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2006r. nr 156, poz. 1118, z późniejszymi zmianami),

2) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568, z późniejszymi zmianami),

3) Rozporządzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych, badań konserwatorskich i architektonicznych, a także innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych i poszukiwań ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579),

4) Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U z 2007r. nr 223 poz. 1655, z późniejszymi zmianami).

5) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 157, poz. 1240)

4. Inwestor Zastępczy zapewni ciągłość ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, za szkody osobowe i szkody rzeczowe z tytułu prowadzenia działalności gospodarczej i posiadanego mienia, przynajmniej do czasu rozliczenia końcowego inwestycji, na sumę gwarancyjną nie niższą niż 10.000.000,00 zł,

W tym celu, po wygaśnięciu okresu obowiązywania polisy złożonej wraz z ofertą, Inwestor Zastępczy będzie przedstawiał Zamawiającemu kolejne polisy ubezpieczenia, w ciągu 7 dni od daty upływu ważności poprzedniej polisy, wraz z dowodami zapłaty składek.

5. W celu realizacji zadań określonych niniejszą Umową, Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do:

1) cotygodniowego informowania Zamawiającego o stanie zaawansowania prac przygotowawczych, oraz o postępie robót budowlanych i dostaw, stanie realizacji Harmonogramu realizacji zamówienia o którym mowa w § 8 Umowy, a także o wszystkich przypadkach ujawnionych wad (tak w zakresie prowadzonych robót jak i dostarczanych urządzeń i materiałów) i opóźnień w realizacji Inwestycji – w trakcie narad koordynacyjnych, bądź w inny, odpowiedni sposób, jeśli wymagają tego okoliczności, 

2) przekazywania Zamawiającemu wszelkich żądanych przez niego informacji i dokumentów dotyczących realizacji Inwestycji, 

3) niezwłocznego udzielania Zamawiającemu żądanych wyjaśnień oraz zawiadamiania go o zajętym stanowisku lub podjętych działaniach, 

4) reprezentowania Zamawiającego w kontaktach z osobami trzecimi w sprawach związanych z Umową, a w szczególności współpracy z lokalnymi organizacjami i samorządami, gestorami sieci, a także Projektantami w ramach Nadzoru Autorskiego.

6. Jeżeli Zamawiający zgłosi Inwestorowi Zastępczemu uwagi, lub zastrzeżenia, co do przekazanych informacji, na Inwestorze Zastępczym spoczywa obowiązek zawiadomienia Zamawiającego o zajętym stanowisku, lub podjętych działaniach.

7. Inwestor Zastępczy nie ma prawa wprowadzania jakichkolwiek zmian do umów z GW oraz Innymi Wykonawcami bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. Wszelkie zmiany umów z GW i Innymi Wykonawcami mogą być dokonywane, po uzyskaniu takiej zgody Zamawiającego, wyłącznie w odpowiednim trybie przewidzianym przez Ustawę z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U z 2007r. nr 223 poz. 1655, z późniejszymi zmianami).
§ 5

Obowiązki Inwestora Zastępczego

1. Czynności Inwestora Zastępczego mają zapewnić sprawny i terminowy przebieg Inwestycji, w ramach budżetu przeznaczonego na realizację Inwestycji w zgodzie z Umową o Dofinansowanie Inwestycji a także w zgodzie z umowami zawartymi z GW i ewentualnie z Innymi Wykonawcami.

2. W szczególności Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do:

1) weryfikacji i zatwierdzenia dokumentacji projektowej, STWiO i kosztorysów inwestorskich przekazanych przez Zamawiającego.
2) opracowania harmonogramu realizacji Inwestycji, w porozumieniu z Zamawiającym,

3) przygotowania i przeprowadzenia w imieniu Zamawiającego postępowań o udzielenie zamówienia publicznego na wybór GW i ewentualnie – Innych Wykonawców niezbędnych dla zrealizowania Inwestycji, przy czym postępowania te zostaną przygotowane i przeprowadzone w sposób zapewniający zachowanie uczciwej konkurencji, równego traktowania wykonawców, bezstronności i obiektywizmu i innych zasad ustanawianych przez ustawę z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U z 2007 r. nr 223 poz. 1655, z późniejszymi zmianami), 

4) zawarcia w imieniu Zamawiającego umowy lub umów z GW lub Innymi Wykonawcami niezbędnych dla zrealizowania Inwestycji,

5) przekazania GW, a w miarę potrzeby Innym Wykonawcom, terenu budowy,

6) zapewnienia nadzoru inwestorskiego oraz nadzoru konserwatorskiego i archeologicznego na budowie,

7) zapewnieniu prawidłowego sprawowania nadzoru autorskiego przez Projektantów, uzyskiwania od Projektantów zgody na niezbędne zmiany w zakresie dokumentacji projektowej i egzekwowanie od Projektantów wszystkich niezbędnych zmian, uzupełnień i poprawek we wszystkich przygotowanych projektach,

8) należytej koordynacji robót budowlanych i wyposażania Teatru w wyposażenie techniczne, urządzenia i meble,

9) zorganizowania i uczestnictwa w rozruchu technologicznym wbudowanych maszyn,  urządzeń i wyposażenia Teatru,

10) organizacji i dokonywania odbiorów w terminach określonych w umowie z GW, zgodnie ze szczegółowym harmonogramem realizacji inwestycji, o którym mowa w § 8 ust. 2 niniejszej Umowy, a także zapewnienia udziału przedstawicieli Zamawiającego w komisjach odbiorowych,

11) odebrania od GW pełnej dokumentacji powykonawczej,

12) przygotowania zawiadomienia o zakończeniu budowy i doprowadzenia do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie,

12b) przekazania obiektu i wyposażenia do eksploatacji ,
13) kontroli kosztów inwestycji, rozliczania finansowego inwestycji, sprawdzania prawidłowości dokumentów przedkładanych przez GW, uruchomienia płatności określonych w umowie z GW,

14) przygotowania elementów dokumentacji obowiązującej w procedurze dofinansowania Inwestycji oraz zgodnej z zasadami i wymogami wspólnotowymi.

15) wydawania opinii prawnych w zakresie wymaganym przez Zamawiającego i opiniowania wniosków GW związanych z realizacją umowy z GW,

16) dochodzenia oraz egzekwowania od GW uprawnień Zamawiającego z tytułu niewykonania, nienależytego wykonania lub nieterminowego wykonania zobowiązań wynikających z umowy z GW oraz z tytułu rękojmi i gwarancji, 

17) zapewnienia na swój koszt tłumacza w kontaktach z Projektantem (język włoski lub angielski) i ew. z GW i Innymi Wykonawcami,

19) czuwania nad realizacją pozostałych obowiązków GW i uprawnień Zamawiającego,

20) udzielania Zamawiającemu i GW wszelkich dostępnych informacji i wyjaśnień dotyczących Umowy,

21) wykonywania czynności określonych niniejsza Umową w sposób gwarantujący zachowanie terminów określonych w harmonogramach realizacji zamówienia, o których mowa w § 8 Umowy, umowie z GW oraz Umowie o Dofinansowanie Inwestycji. 

§ 6

Prawa i obowiązki Zamawiającego

1. Zamawiający zobowiązuje się do:

1) finansowania Inwestycji w zakresie określonym w umowach z GW, Innymi Wykonawcami niezbędnymi dla zrealizowania Inwestycji i niniejszej Umowie,

2) terminowego regulowania na rzecz GW oraz ewentualnych Innych Wykonawców niezbędnych dla zrealizowania Inwestycji, należności wynikających z zawartych umów,

3) zapłaty wynagrodzenia za sprawowanie Zastępstwa Inwestycyjnego,

4) pokrywania kosztów postępowania sądowego, prowadzonego w celu obrony interesów Zamawiającego, jeżeli wszczęcie postępowania było uprzednio pisemnie uzgodnione z Zamawiającym,

2. Strony zastrzegają niniejszym prawo udziału przedstawicieli Zamawiającego w: 

1) postępowaniach o udzielenie zamówienia publicznego na każdorazowy wybór GW, lub innego wykonawcy,
2) postępowaniach o udzielenie zamówienia publicznego na wybór ewentualnych Innych Wykonawców niezbędnych dla zrealizowania Inwestycji,

3) czynności przekazania GW lub Innemu Wykonawcy terenu budowy,

4) wszelkich próbach i inspekcjach w trakcie prowadzonych robót,

5) wszelkich komisjach powołanych do dokonania odbiorów, w tym w komisji do odbioru końcowego i odbioru pogwarancyjnego. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo bieżącej kontroli działań Inwestora Zastępczego, na każdym etapie Inwestycji, wraz z żądaniem przedstawienia wszelkich dokumentów związanych z realizacją Inwestycji oraz udział w cotygodniowych naradach koordynacyjnych.

SZCZEGÓŁOWE OBOWIĄZKI STRON

§ 7

Weryfikacja dokumentacji projektowej

1. Po podpisaniu niniejszej umowy Zamawiający przekaże Inwestorowi Zastępczemu protokolarnie:

1) dokumentację projektową wraz ze Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót, oraz kosztorysami inwestorskimi,  niezwłocznie po ich otrzymaniu od Projektantów,
2) decyzje administracyjne pozwalające na realizację umowy na roboty budowlane,

3) kopię Umowy o Dofinansowanie Inwestycji,

4) inne będące w jego posiadaniu dokumenty, lub ich kopie niezbędne do wykonania Umowy.

2. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do sprawdzenia dokumentacji, o której mowa w ust. 1 pkt. 1 i 2, pod kątem jej prawidłowości, kompletności oraz spójności. W szczególności Inwestor Zastępczy ma obowiązek zbadać czy dokumentacja ta:

1) jest zgodna z umowami zwartymi z Projektantami i kompletna z punktu widzenia celu któremu ma służyć, jak również jest możliwa do realizacji, 
2) stanowi prawidłowy opis przedmiotu zamówienia w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane i dostawy dla Teatru,

3) spełnia wymagania określone przepisami z zakresu prawa budowlanego i zamówień publicznych, 

4) nie zawiera rozbieżności pomiędzy poszczególnymi opracowaniami składowymi,

5) zastosowane rozwiązania projektowe nie spowodują przekroczenia budżetu przeznaczonego na realizację Inwestycji
3. Inwestor Zastępczy przygotuje i przekaże Zamawiającemu opinię na temat dokumentacji projektowej z uwzględnieniem elementów wskazanych w ust. 2, ze wskazaniem ewentualnych wad dokumentacji oraz zakresu koniecznych korekt autorskich projektanta, w terminie do 14 dni od daty odbioru od Zamawiającego dokumentacji, o której mowa w ust. 1 pkt. 1 i 2. O ile Inwestor Zastępczy uzna dokumentację projektową za prawidłową, kompletną, spójną i zdatną do realizacji celu któremu ma służyć, wskaże to w swojej opinii, co będzie podstawą dla Zamawiającego dla zwolnienia  dokumentacji projektowej do realizacji. 

4. W przypadku gdy Inwestor Zastępczy uzna dokumentację projektową za nieprawidłową, niekompletną, niespójną bądź niezdatną do realizacji celu któremu ma służyć, wskaże to w swojej opinii i niezwłocznie (nie później niż zastrzeżono to w umowie między Zamawiającym a Projektantami) wyegzekwuje od Projektantów poprawienie dokumentacji projektowej., Po otrzymaniu poprawionej dokumentacji projektowej, ust. 3 powyżej stosuje się odpowiednio. W przypadku gdy wady dokumentacji projektowej nie zostaną usunięte w terminie, Inwestor Zastępczy w porozumieniu z Zamawiającym wyegzekwuje jego uprawnienia, o których mowa w umowach z Projektantami,.

5. Inwestor Zastępczy zobowiązuje się do prawidłowego (w szczególności terminowego) wykonania przedmiotu Umowy bez względu na ewentualne wady i błędy projektowe. W wypadku odkrycia takich wad i błędów Inwestor Zastępczy nie będzie wnosił o dodatkowe wynagrodzenie.[ 
6. Zamawiający będzie przekazywał Inwestorowi Zastępczemu dalszą, posiadaną, dokumentację niezbędną do zrealizowania Inwestycji, niezwłocznie po zgłoszeniu stosownego wniosku przez Inwestora Zastępczego. Zamawiający nie jest zobowiązany do uzyskiwania dodatkowej dokumentacji na żądanie Inwestora Zastępczego, a jedynie będzie przekazywać dokumentację posiadaną.

7. Inwestor Zastępczy będzie na bieżąco informował Zamawiającego o konieczności zmiany, wprowadzenia rozwiązań zamiennych lub aktualizacji dokumentacji projektowej oraz opiniował wnioski GW lub Innych Wykonawców w tych sprawach i egzekwował od Projektantów wprowadzenie zmian, rozwiązań zamiennych, lub aktualizacji dokumentacji projektowej. 

8. Każdorazowe wezwanie na budowę w ramach nadzoru autorskiego powinno być dostarczone Projektantowi nie później niż na 5 dni przed planowaną datą przyjazdu i musi być uzgodnione z Zamawiającym.
§ 8

Harmonogram realizacji zamówienia

1. Inwestor Zastępczy opracuje ramowy harmonogram realizacji zamówienia, w ciągu 7  dni od daty zwolnienia przez Zamawiającego dokumentacji  projektowej do realizacji.
2. Ramowy harmonogram realizacji zamówienia będzie opracowany w oparciu o Harmonogram realizacji Projektu, stanowiący załącznik nr 3 do Umowy o dofinansowanie. Ramowy harmonogram będzie przedstawiał ogólny cykl realizacji inwestycji, w tym: wybór GW, rozpoczęcie prac, terminy i porządek w jakim GW będzie wykonywał roboty budowlane oraz realizował dostawy, a także plan uruchamianych płatności GW

2. Inwestor Zastępczy opracuje szczegółowy harmonogram realizacji zamówienia, oparty o ramowy harmonogram realizacji zamówienia o którym mowa w ust. 1 powyżej, w uzgodnieniu z Zamawiającym i GW, w ciągu 14 dni od daty podpisania umowy z GW. Harmonogram szczegółowy będzie przedstawiał szczegółowy cykl realizacji inwestycji, w tym: terminy i porządek w jakim GW będzie wykonywał roboty budowlane oraz realizował dostawy, a także plan uruchamianych płatności GW.

3. Odbiór końcowy Inwestycji oraz uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie nastąpi nie później niż do dnia 31.12.2012r. Przekazanie do eksploatacji i rozliczenie końcowe nastąpi nie później niż do 30 kwietnia 2013r. 
4. Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do zapewnienia aktualności szczegółowego harmonogramu realizacji zamówienia. Inwestor Zastępczy będzie kontrolował postęp Inwestycji poprzez sprawdzenie zaawansowania robót i zgodności realizacji z obowiązującym harmonogramem oraz przygotowywał i przedstawiał do akceptacji zmiany do harmonogramu, wraz z ich uzasadnieniem, w zależności od faktycznego postępu Inwestycji. Jakiekolwiek zmiany w harmonogramie realizacji zamówienia, dla odniesienia skutku między stronami niniejszej Umowy, wymagają uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. 

5. Jeżeli Zamawiający odkryje, że szczegółowy harmonogram realizacji zamówienia  w określonym zakresie, jest niezgodny z Umową, Umową o Dofinansowanie Inwestycji lub rzeczywistym postępem prac, Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do niezwłocznego powiadomienia Zamawiającego, oraz do przygotowania i przedstawienia do akceptacji korekty do harmonogramu.

6. Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego o przewidywanych wydarzeniach lub okolicznościach, które mogą negatywnie wpłynąć na prace określone w harmonogramie lub opóźnić ich wykonywanie.

7. Inwestor Zastępczy odpowiedzialny jest za dotrzymywanie terminów ustalonych w ramowym harmonogramie realizacji zamówienia, szczegółowym harmonogramie realizacji zamówienia oraz terminu określonego w ust. 3 powyżej. Dla uniknięcia wątpliwości przyjmuje się, iż Inwestor Zastępczy odpowiada względem Zamawiającego za dotrzymanie przez GW i Innych Wykonawców terminów zakreślonych ramowym i szczegółowym harmonogramem realizacji zamówienia oraz terminu określonego w ust. 3 powyżej, za wyjątkiem sytuacji, w których nieterminowa realizacja Inwestycji wynika z okoliczności których nie można było przewidzieć, ani którym Inwestor Zastępczy nie mógł zapobiec. 

8. Jeżeli Inwestor Zastępczy uważa że wystąpiły okoliczności utrudniające, opóźniające lub uniemożliwiające wykonanie przedmiotu Umowy, powinien zgłosić to pisemnie Zamawiającemu w terminie do 7 dni od wystąpienia takiej okoliczności, pod rygorem utraty prawa powoływania się na takie okoliczności.

§ 9

Przygotowanie i prowadzenie postępowań o udzielenie zamówienia publicznego

1. Inwestor Zastępczy przygotuje i przeprowadzi jako pełnomocnik Zamawiającego postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego na wybór GW. 

2. Inwestor Zastępczy, w miarę zaistnienia takiej potrzeby, przygotuje i przeprowadzi jako pełnomocnik Zamawiającego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wybór Innych Wykonawców Inwestycji.

3. Tryb udzielenia zamówień zostanie uprzednio uzgodniony z Zamawiającym.

4. W zakresie zadania, o którym mowa w ust. 1 i ust. 2, do zadań Inwestora Zastępczego będzie należało:

1) przygotowanie wniosku o wszczęcie postępowania, powołanie komisji przetargowej, zgodnie z przepisami wewnętrznymi obowiązującymi w instytucji Zamawiającego,

2) sporządzenie projektu dokumentacji niezbędnej do wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego: specyfikacji istotnych warunków zamówienia, ogłoszenia o zamówieniu, wzoru umowy,

3) publikacja ogłoszenia o zamówieniu, w porozumieniu z Zamawiającym,

4) przekazanie kompletnej SIWZ do publikacji na stronie internetowej Zamawiającego, jeżeli SIWZ podlega udostępnieniu na tej stronie,

5) przewodniczenie komisji przetargowej i zapewnienie udziału przedstawiciela Zamawiającego w jej pracach,

6) wyjaśnianie treści SIWZ, odpowiadanie na pisma wykonawców wpływające w trakcie postępowania,

7) badanie i ocena ofert,

8) przygotowanie projektu rozstrzygnięcia postępowania – wyboru najkorzystniejszej oferty, wykluczenia wykonawcy z postępowania, odrzucenia oferty, unieważnienia postępowania,

9) reprezentowanie Zamawiającego w procedurze odwoławczej, przygotowanie odpowiedzi na odwołanie, przygotowanie projektu ew. skargi, reprezentowanie Zamawiającego przed KIO i Sądem Okręgowym,

10) przygotowanie i publikacja ogłoszeń o wynikach postępowania w porozumieniu z Zamawiającym, informowanie wykonawców o wynikach postępowania,

11) zawarcie umowy w sprawie zamówienia publicznego w imieniu Zamawiającego,
12) prowadzenie dokumentacji (protokołu) postępowania,

13) udzielanie wszelkich wyjaśnień organom kontrolnym w zakresie zamówień publicznych przygotowanych i prowadzonych przez Inwestora Zastępczego

5. Inwestor Zastępczy przekaże Zamawiającemu do akceptacji projekty dokumentacji przetargowej, o których mowa w ust. 4 pkt. 1 -3, w terminie do 14 dni od daty zwolnienia dokumentacji projektowej do realizacji .

6. Zamawiający, w terminie do 14 dni od ich przekazania, zaakceptuje przedstawione projekty dokumentacji przetargowej, lub zwróci je Inwestorowi Zastępczemu do poprawienia, wyznaczając mu w tym celu odpowiedni termin.

7. Odbiór dokumentacji przetargowej bez uwag zostanie potwierdzony przez Zamawiającego protokołem odbioru.

8. Pozostałe czynności określone w niniejszym paragrafie będą wykonywane bez zbędnej zwłoki z poszanowaniem terminów określonych w ustawie Prawo zamówień publicznych.

9. Wzór umowy na roboty budowlane będzie przygotowany w oparciu o warunki kontraktowe Międzynarodowego Stowarzyszenia Inżynierów Doradców (FIDIC) i wymaga akceptacji Zamawiającego. 

10. Zamawiający zastrzega sobie prawo udzielania Inwestorowi Zastępczemu wiążących wytycznych w zakresie warunków udziału w postępowaniu i innych istotnych warunków zamówienia.

11. Inwestor zastępczy będzie wykonywał czynności określone w niniejszym paragrafie zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamówień publicznych oraz aktów wykonawczych wydanych na jej podstawie a także zgodnie z obowiązującymi wytycznymi dla beneficjentów Programu Infrastruktura i Środowisko.

§ 10

Rozpoczęcie robót budowlanych

1. Inwestor Zastępczy:

1) zawiadomi właściwy organ o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych, zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane,

2) wyegzekwuje od GW ubezpieczenia budowy, zgodnie z zapisami umowy z GW,

3) przekaże GW protokolarnie teren budowy, oraz wskaże punkty poboru energii elektrycznej i wody,  granice działki, reper wysokościowy, w terminie ustalonym z GW i Zamawiającym, umożliwiającym wykonanie robót budowlanych zgodnie z Harmonogramem realizacji zamówienia,

4) przekaże GW do realizacji zatwierdzoną dokumentację projektową i STWiO,

 6) wyegzekwuje od kierownika budowy projekt organizacji placu budowy, w ciągu 7 dni od daty przekazania GW terenu budowy, oraz sprawdzi jego zgodność z z przepisami BHP, p. poż i Prawem Budowlanym.
7) wyegzekwuje od kierownika budowy plan jakości robót, w ciągu 7 dni od daty przekazania GW terenu budowy.
2. Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do kontrolowania zgodności działań GW:

1) z przedłożonym przez kierownika budowy Planem bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Plan BIOZ), oraz z planem zapewnienia jakości.
2) z dokumentacją projektową i STWiO,

3) z przepisami prawa budowlanego, bhp i p.poż.

3. Inwestor Zastępczy będzie organizował regularne narady koordynacyjne z GW i ew. innymi osobami zaangażowanymi w realizację Inwestycji, nie rzadziej niż raz w tygodniu. Inwestor Zastępczy zapewni obsługę narad oraz udział swoich przedstawicieli w naradach. Inwestor Zastępczy będzie protokołował  przebieg narad, sporządzał protokoły z narad i dostarczał kopie protokołów z poczynionymi ustaleniami i zaleceniami wszystkim uczestnikom narad, w ciągu 3 dni od narady..

4. Inwestor Zastępczy będzie kontrolował prawidłowość prowadzenia dziennika budowy.
5. W razie odstąpienia od umowy z GW przez którąkolwiek z jej stron, Inwestor Zastępczy będzie odpowiedzialny za protokolarne przekazanie przez GW znajdujących się na terenie budowy materiałów, robót tymczasowych i wykonanych robót oraz dostarczenie Zamawiającemu inwentaryzacji wykonanych robót, wg stanu na dzień odstąpienia, potwierdzonej przez właściwego inspektora nadzoru.

6. Ponadto, w razie wystąpienia sytuacji, o której mowa w ust. 5 Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do przygotowania i przeprowadzenia kolejnego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego oraz uczestnictwa w pracach komisji przetargowej, w celu wyłonienia nowego GW.

7. Ustępy 5 i 6 powyżej stosuje się odpowiednio w przypadku odstąpienia od umowy z Innym Wykonawcą przez którąkolwiek z jej stron. 

§ 11

Nadzór 

1. Inwestor Zastępczy zapewni nadzór inwestorski nad inwestycją w zakresie określonym w art. 25 - 27 Ustawy Prawo budowlane, we wszystkich niezbędnych branżach

2. Nadzór inwestorski będzie obejmował w szczególności:

1) obecność przedstawicieli Inwestora Zastępczego na terenie budowy, 

2) czuwanie nad prawidłową organizacją i zabezpieczeniem robót, zaplecza i terenu budowy, utrzymywaniem przez GW porządku na placu budowy,

3) kontrolę wykonywanych robóti wbudowanych materiałów budowlanych pod względem ich jakości i zgodności z wymogami określonymi w dokumentacji projektowej oraz STWiO, oraz z planem zapewnienia jakości robót.

4) wyznaczanie terminów prób i badań w porozumieniu z GW, uczestnictwo i nadzór nad próbami oraz ich odbiór,

5) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających,

6) organizację i dokonywanie odbiorów częściowych, odbioru końcowego i odbioru pogwarancyjnego, 
7) przekazanie do eksploatacji, 
8) dokonywanie obmiaru wykonanych robót,

9) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, 

10) ustalanie zakresu ewentualnych robót zamiennych, opracowywanie protokołów konieczności wykonywania tych robót z odpowiednim uzasadnieniem oraz kosztem,
11) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o fakcie zgłoszenia przez GW konieczności wykonania robót dodatkowych, opracowywanie protokołów konieczności wykonania tych robót z odpowiednim uzasadnieniem, uwzględniającym przepisy art. 67 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 24 stycznia 2009r. Prawo zamówień publicznych, oraz kosztem w celu uzyskania akceptacji ze strony Zamawiającego,

3. Inwestor zastępczy ustanawia następujących inspektorów nadzoru:

1) …………………………- koordynator, uprawnienia budowlane nr ............, 

2) …………………………………….., uprawnienia budowlane nr ............, branża konstrukcyjno-budowlana,

3) ……………………………………., uprawnienia budowlane nr ............, branża sanitarna,

4) ……………………………………., uprawnienia budowlane nr ............, branża elektryczna,

5) ……………………………………., uprawnienia budowlane nr ............, branża teletechniczna,

4. Inwestor zastępczy ustanawia nadzór konserwatorski i archeologiczny zgodnie z wymogami Rozporządzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych, badań konserwatorskich i architektonicznych, a także innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych i poszukiwań ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579) oraz warunkami zawartymi w decyzji Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prowadzenie prac. Nadzór będą pełniły następujące osoby:

1) nadzór konserwatorski: ………………………………..,

2) nadzór archeologiczny ………………………………….
5. Inspektorzy nadzoru oraz osoby sprawujące nadzór konserwatorski i archeologiczny nie mogą być jednocześnie zaangażowane w nadzory nad realizacjami innych zamówień, dla których ich obowiązki czasowo kolidowałyby z obowiązkami wynikającymi z realizacji Inwestycji.
6. W przypadku sporu ustala się następującą kolejność ważności decyzji:

1) koordynator,

2) inspektor nadzoru robót branżowych.

7. Inspektorzy nadzoru są uprawnieni i zobowiązani do wydawania GW poleceń związanych z jakością i ilością robót, niezbędnych do prawidłowego oraz zgodnego z Umową wykonania Inwestycji, w szczególności:

1) żądania okazania lub dostarczenia: próbek producenta materiałów, certyfikatów zgodności z odpowiednią normą, aprobat technicznych, atestów, 

2) usunięcia z terenu budowy materiałów i urządzeń nie spełniających wymagań określonych w Umowie, dokumentacji projektowej, STWiO,

3) wykonania wszelkich prac niezbędnych dla zabezpieczenia robót z powodu wypadku lub innych nieprzewidzianych okoliczności,

4) wykonania wszelkich prac niezbędnych dla usunięcia wad ujawnionych w trakcie prowadzonych robót lub odbioru,

5) przeprowadzenia prób lub powtórzenia przeprowadzonych prób,

6) odkrycia uprzednio zakrytych robót, lub wykonanie otworów niezbędnych dla zbadania robót w przypadkach określonych w umowie z Wykonawcą.

8. Inspektorzy nadzoru oraz osoby sprawujące nadzór konserwatorski i archeologiczny nie są uprawnieni do podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji niosących skutki finansowe wykraczające poza określone w umowie o wykonanie robót budowlanych, wynagrodzenie GW i powodujących jego zwiększenie.

9. Inspektorzy nadzoru oraz osoby sprawujące nadzór konserwatorski i archeologiczny pełnią swoje obowiązki osobiście w zakresie posiadanych uprawnień. W przypadku wystąpienia niespodziewanych przeszkód w ich wykonywaniu Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany zapewnić na swój koszt zastępstwo dla osób wymienionych w ust. 3 i 4. Zastępcy ustanowieni w ten sposób będą posiadać nie niższe uprawnienia budowlane i doświadczenie zawodowe, niż osoby wskazane w ust. 3 i 4 .

10. Inwestor Zastępczy niezwłocznie powiadomi Zamawiającego pisemnie lub faksem, o zamiarze zmiany osób wskazanych w ust. 3 i 4 , ze wskazaniem nazwiska/nazwisk zastępcy/zastępców, ich uprawnień budowlanych oraz danych na temat doświadczenia zawodowego wraz z uzasadnieniem zmiany. Do wniosku będą załączone kopie dokumentów potwierdzających posiadanie odpowiednich uprawnień budowlanych.

11. Zmiana osób, o których mowa w ust. 3 i 4 , nie wymaga aneksu do Umowy i jest możliwa, jeżeli Zamawiający, w ciągu 5 dni roboczych od daty otrzymania powiadomienia, o którym mowa w ust. 8, nie wyrazi sprzeciwu wobec proponowanej zmiany. Inwestor Zastępczy jest zobowiązany zgłosić zmianę Inspektora nadzoru organom nadzoru budowlanego oraz zmianę nadzoru konserwatorskiego lub archeologicznego Pomorskiemu Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków.

12. Najpóźniej z datą zawarcia niniejszej umowy Wykonawca przedłoży kopie dokumentów  uprawnień wymaganych przepisami ustawy Prawo budowlane oraz Rozporządzenia, wskazanego w ust. 4, dla osób wymienionych w ust. 3 i ust. 4.

§ 12

Odbiory i użytkowanie

Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do:

1) określenia dokumentów odbiorowych robót i wyposażenia, które GW lub Inny Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć przed przystąpieniem do prób końcowych,

2) sprawdzenia i potwierdzenia gotowości GW lub Innego Wykonawcy do odbioru,
3) wyegzekwowania od GW lub Innego Wykonawcy dostarczenia przed odbiorem dokumentów odbiorowych robót i wyposażenia, a także sprawdzenia tych dokumentów,

4) wskazania robót, lub obowiązków GW lub Innego Wykonawcy, których wykonanie będzie wymagane do ponownego zgłoszenia do  odbioru, w przypadku stwierdzenia, że roboty nie osiągnęły gotowości do odbioru,

5) egzekwowania terminowości realizacji robót przez GW lub Innego Wykonawcę, 

6) wyznaczania terminów odbiorów częściowych, odbioru końcowego i odbioru pogwarancyjnego, przekazania do eksploatacji, dokonanie odbiorów,

7) przygotowania listy wad i usterek z terminem ich usunięcia, nadzoru nad usuwaniem wad i usterek oraz koordynacji zwolnień zatrzymanych kwot,

8) zapewnienia udziału w odbiorach przedstawicieli Zamawiającego,

9) wystawiania protokołów odbioru, z wyodrębnieniem części dotyczących kosztów,

10) przygotowania zawiadomienia o zakończeniu budowy, o którym mowa w art. 54, art. 56 i art. 57 oraz art. 59 ust. 4a ustawy Prawo budowlane i przekazania go właściwym organom, 

11) uczestnictwa w obowiązkowej kontroli, o której mowa w art. 59a ustawy Prawo budowlane,

12)  uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie,

13) dokonania odbioru pogwarancyjnego (po upływie terminu rękojmi i gwarancji jakości określonego w umowie z GW), przez powołaną w tym celu komisję. 14) dokonania rocznego przeglądu gwarancyjnego, po upływie 12 miesięcy od daty odbioru końcowego, przez powołaną w tym celu komisję. 

15) przekazania przedmiotu odbioru Zamawiającemu do eksploatacji, niezwłocznie po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie,
16) przekazania Zamawiającemu dokumentów odbiorowych , w tym, dokumentacji, o której mowa w art. 60 ustawy Prawo budowlane, w ciągu 14 dni od daty dokonania rozliczenia końcowego Inwestycji,
§ 13

Rozliczenia finansowe i kontrola kosztów inwestycji

1. Kontrola kosztów dotyczy wszystkich faz realizacji Inwestycji. Z tego względu Inwestor Zastępczy jest zobowiązany do opracowania procedur dotyczących raportowania, monitorowania, kontroli kosztów i wydatków dotyczących Inwestycji pod względem legalności, celowości i gospodarności i przedstawienia ich Zamawiającemu.

2. Inwestor Zastępczy będzie odpowiedzialny za wystawianie w imieniu Zamawiającego, refaktur obciążających GW kosztami zużycia energii elektrycznej i wody, podczas wykonywanych robót, oraz za ściąganie w imieniu Zamawiającego należności z tego tytułu.

3. Na każdym etapie realizacji Inwestycji Inwestor Zastępczy sprawdzał będzie składane przez GW, obmiary i kosztorysy w zakresie ich zgodności z umową o roboty budowlane i projektem.

4. Inwestor Zastępczy sporządzi kosztorysy różnicowe w przypadku wprowadzenia prac zamiennych o ile nie zostaną sporządzone przez GW. Kosztorysy różnicowe sporządzone przez GW będą podlegały sprawdzeniu i weryfikacji przez Inwestora Zastępczego.

5. Inwestor Zastępczy sprawdzi kosztorysy ofertowe sporządzone przez GW dla ewentualnych robót dodatkowych a także ew. kosztorysy powykonawcze na roboty dodatkowe.

6. Inwestor Zastępczy będzie czuwał nad prawidłowym i terminowym rozliczaniem Inwestycji, zgodnie z umowami z GW lub Innymi Wykonawcami, harmonogramem realizacji zamówienia, umową o dofinansowanie Inwestycji oraz wytycznymi dla beneficjentów POIŚ, w szczególności:

1) przygotuje wszystkie dokumenty niezbędne dla uruchomienia płatności wynagrodzenia należnego GW lub Innego Wykonawcy: 

a) wniosek o dokonanie płatności do Zamawiającego,

b) podpisane bez zastrzeżeń protokoły odbioru, lub inwentaryzację przerwanych robót,

c) sprawdzone i potwierdzone przez Inwestora Zastępczego rozliczenie kwoty należnej GW za wykonanie danego etapu prac i robót, z wyszczególnieniem części dotyczących kosztów kwalifikowanych i niekwalifikowanych.

d) fakturę VAT wystawioną przez GW lub Innego Wykonawcę:

- opisaną przez Inwestora Zastępczego 

- sprawdzoną pod względem merytorycznym,/legalności, celowości i gospodarności/ z potwierdzeniem wykonania pracy przez właściwego inspektora nadzoru

- sprawdzoną pod względem formalno-rachunkowym oraz pod względem zamówień publicznych przez upoważnionych pracowników Inwestora Zastępczego;

2) przedstawi Zamawiającemu zlecenie uruchomienia płatności dla GW lub dla Innego Wykonawcy, na podstawie sprawdzonych i zweryfikowanych dokumentów, o których mowa w pkt. 1 powyżej, które będą stanowić załączniki do takiego zlecenia, 

3) będzie sporządzał wnioski o zapłatę kar umownych oraz o dokonanie innych potrąceń wynikających z umowy z GW lub Innym Wykonawcą, oraz dokonywał, po uzgodnieniu z Zamawiającym, w jego imieniu, takich potrąceń,

4) będzie prowadził bieżącą kontrolę Inwestycji i aktualizował jej końcową wartość,

5) będzie sporządzał w porozumieniu z Zamawiającym wnioski o płatność do Instytucji Pośredniczącej.

7. Inwestor zastępczy dostarczy Zamawiającemu wniosek o którym mowa w ust. 7 pkt. 1 lit. „a,” w terminie umożliwiającym wywiązanie się ze zobowiązań wobec GW lub Innego Wykonawcy, jednak nie później niż na 30 dni przed upływem terminu płatności określonego w umowie z GW lub Innym Wykonawcą.

8. Inwestor Zastępczy opracuje i dostarczy Zamawiającemu końcowe rozliczenie Inwestycji, w terminie do 30.04.2012r.  Rozliczenie powinno również zawierać podział na poszczególne składniki majątku, a także wykaz środków trwałych wraz z przygotowaniem druków PT i OT, oraz z podaniem ich wielkości charakterystycznych i parametrów technicznych niezbędnych do wprowadzenia ich do ewidencji, 

8. Inwestor Zastępczy będzie przedstawiał  Zamawiającemu informacje o zaistnieniu opóźnienia w realizacji Inwestycji i wysokości możliwej do naliczenia GW lub Innemu Wykonawcy kary umownej; w przypadku braku odmiennego stanowiska Zamawiającego, będzie uprawniony do każdorazowego naliczenia kary umownej za opóźnienie GW lub Innego Wykonawcy w realizacji robót budowlanych, oraz do obciążenia GW lub Innego Wykonawcy, w imieniu Zamawiającego, naliczonymi karami umownymi. 
§ 14

Pomoc prawna

1. Inwestor Zastępczy zapewni kompleksową obsługę prawną Inwestycji, w szczególności:

1) zaopiniuje dokumenty ubezpieczenia budowy przez GW i przedstawi GW oraz do wiadomości Zamawiającego ewentualne uwagi i propozycje zmian w dokumentach, mające na celu realizację pełnej ochrony ubezpieczeniowej budowy, w terminie 7 dni od daty ich przedłożenia,

2) zaopiniuje projekt umowy GW lub Innego Wykonawcy z podwykonawcą, w terminie 7 dni od daty jego otrzymania, 

3) w razie zaistnienia takiej konieczności przygotuje treść zmian do umowy z GW lub Innym Wykonawcą, do akceptacji Zamawiającego,

4) dopilnuje, aby dokument przedstawiony wystawiony przez GW, jako zabezpieczenie należytego wykonania umowy, zabezpieczał prawidłową realizację umowy z GW w tym również w całym okresie gwarancji,

5) będzie sprawdzał uprawnienia budowlane i ich aktualność (przynależność do izby, ubezpieczenie ) kierownika budowy i kierowników robót GW lub Innego Wykonawcy,

6) będzie rozpatrywał roszczenia GW, Innych Wykonawców i/lub stron trzecich i przedstawiał Zamawiającemu propozycje stanowiska w odniesieniu do tych roszczeń, a po zaakceptowaniu takiego stanowiska przez Zamawiającego będzie je przedstawiał GW lub stronom trzecim, 

7) będzie reprezentował Zamawiającego przed sądem w razie sporu z GW, Innymi Wykonawcami lub podwykonawcami,

8) w uzgodnieniu z Zamawiającym, w jego imieniu i na jego rzecz będzie dochodził oraz egzekwował od GW i Innych Wykonawców należne kary umowne i odszkodowania z tytułu niewykonania, nienależytego wykonania lub nieterminowego wykonania zobowiązań wynikających z umów z GW,

9) będzie zobowiązany do dochodzenia oraz egzekwowania w uzgodnieniu z Zamawiającym uprawnień wynikających z umowy z GW lub Innym Wykonawcą w zakresie rękojmi i gwarancji, w tym do spowodowania zastępczego wykonania usunięcia wad na koszt GW lub Innego Wykonawcy,

10) będzie zobowiązany do zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy z GW, lub do jego zatrzymania w celu zaspokojenia roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz z tytułu gwarancji jakości.

§ 15

Roboty dodatkowe

1. Inwestor Zastępczy jest zobowiązany niezwłocznie informować Zamawiającego o fakcie zgłoszenia przez GW lub Innego Wykonawcę konieczności wykonania robót dodatkowych i zamiennych oraz do zaopiniowania takiego zgłoszenia.

2. Inwestor Zastępczy przygotuje i przedstawi Zamawiającemu protokół konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych, z uzasadnieniem konieczności wykonania takich robót, oraz sprawdzi przedłożony przez Wykonawcę kosztorys ofertowy.

3. Po zatwierdzeniu przez Zamawiającego protokołu konieczności na roboty dodatkowe, Inwestor Zastępczy przygotuje i przeprowadzi, w porozumieniu z Zamawiającym, postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie tych robót, na podstawie właściwych przepisów prawa zamówień publicznych.

4. Stosownie do wyników przeprowadzonego postępowania Inwestor Zastępczy zawrze w imieniu Zamawiającemu umowę o wykonanie robót dodatkowych.

5. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest do nadzorowania robót dodatkowych i zamiennych.

6. Jeżeli zostanie zastosowane wynagrodzenie kosztorysowe, Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do sprawdzenia kosztorysu powykonawczego na roboty dodatkowe i ich rozliczenia w oparciu o obmiary rzeczywiście wykonanych robót, potwierdzone przez właściwego Inspektora nadzoru 

7. Inwestor Zastępczy wykona wszelkie obowiązki wynikające z Umowy, a dotyczące  robót dodatkowych i zamiennych (wybór wykonawcy, nadzór, odbiory, rozliczenia finansowe, pomoc prawna i inne wymagane) w ramach wynagrodzenia ustalonego w Umowie (Inwestorowi Zastępczemu nie przysługuje wynagrodzenie dodatkowe za wykonywanie obowiązków z Umowy związanych z robotami dodatkowymi i zamiennymi). 

§ 16

Współpraca stron

1.Inwestor Zastępczy zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego pisemnie lub faksem ( z potwierdzeniem odbioru), o planowanym terminie:

1) odbioru częściowego, prób końcowych i badań - nie później niż z 5 dniowym wyprzedzeniem,

2) odbioru końcowego i odbioru pogwarancyjnego – nie później niż na 7 dni przed planowanym terminem odbioru.

2. Wszelkie powiadomienia, oświadczenia i inne istotne dla realizacji niniejszej Umowy informacje Inwestor Zastępczy będzie przekazywał Zamawiającemu, na adres: Gdański Teatr Szekspirowski, ul. …………………… Gdańsk, tel. …………., fax ……….……. 

3. Zamawiający wyznacza do bieżących kontaktów z Inwestorem Zastępczym następujące osoby:

………………………………, ……………………………….…., tel. ……………, 

………………………………, …………………………….……., tel. ……………, 

(imię i nazwisko, stanowisko służbowe)

4. Zmiana osób wskazanych w ust. 3 powyżej wymaga pisemnego zawiadomienia Inwestora Zastępczego. 

5. Osoby wskazane w ust. 3 nie są upoważnione do wprowadzania zmian w Umowie, ani w harmonogramach o których mowa w § 8.

TERMIN REALIZACJI

§ 17

Obowiązywanie Umowy

1. Ustala się termin rozpoczęcia wykonywania obowiązków objętych niniejszą Umową z dniem jej podpisania.
2. Umowa zostaje zawarta na czas realizacji Inwestycji, który obejmuje: okres przygotowania Inwestycji, jej faktycznej realizacji do momentu usunięcia wszystkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie odbioru końcowego, przekazanie obiektu do użytkowania decyzją właściwego organu administracyjnego, oraz do eksploatacji, a także dokonanie rozliczenia końcowego Inwestycji, z zastrzeżeniem ust. 3 i 4 poniżej.   

3. Jeżeli oddanie obiektu do użytkowania nastąpi przed terminem usunięcia wad i usterek, obowiązki wynikające z niniejszej Umowy trwają do czasu ich usunięcia. Obowiązek wykonywania czynności określonych w § 14 ust. 1 pkt 7 Umowy trwa do czasu ostatecznego zakończenia sporu sądowego. 

4. Wykonawca będzie realizował w imieniu i na rzecz Zamawiającego uprawnienia z tytułu gwarancji i rękojmi do czasu oddania obiektu do użytkowania i eksploatacji oraz po jego oddaniu do użytkowania, do upływu terminów tychże uprawnień wynikających z umowy pomiędzy zamawiającym a GW lub Innym Wykonawcą. Okres gwarancji i rękojmi na roboty budowlane będzie wynosił 36 miesięcy od daty odbioru końcowego. W razie ujawnienia wady po oddaniu obiektu do użytkowania, Zamawiający zawiadomi niezwłocznie Inwestora Zastępczego, który wówczas dokona niezbędnych ustaleń i czynności prawnych i faktycznych w ramach uprawnień z gwarancji i rękojmi przysługujących Zamawiającemu, mając na celu ochronę interesu Zamawiającego i jak najszybsze usunięcie ujawnionej wady. 

§ 18

Sprawozdawczość

1. W toku realizacji Umowy Inwestor Zastępczy zobowiązany będzie do składania raportów z jej wykonywania w zakresie i terminach określonych w niniejszym paragrafie.

2. Inwestor Zastępczy będzie sporządzał i przedkładał Zamawiającemu raporty miesięczne w terminie do 10 dni od zakończenia miesiąca sprawozdawczego. 

3. Raport miesięczny będzie zawierał:

1) wykaz prac zrealizowanych przez Inwestora Zastępczego w ramach niniejszej Umowy w danym miesiącu,

2) wykaz robót budowlanych odebranych w danym miesiącu, i dostaw stanowiących podstawę zapłaty wynagrodzenia na rzecz GW lub Innego Wykonawcy, 

3) wskazanie procentowego stopnia zaawansowania Inwestycji (w oparciu o roboty i dostawy odebrane), potwierdzonego przez Zamawiającego,

4) wysokości wynagrodzenia Inwestora Zastępczego, jeżeli jest należne w okresie objętym raportem, ustalonej zgodnie z § 19 ust. 2 Umowy,

5) informację o uzyskiwanym poziomie jakości robót,
6) informację na temat realizacji budżetu Inwestycji,

7) informację o  ewentualnych problemach w realizacji umowy na roboty budowlane oraz na dostawy i propozycjach rozwiązania tych problemów,

8) inne sprawy istotne dla Inwestycji.

4. Po zakończeniu robót, po odbiorze końcowym, przekazaniu do eksploatacji uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie, i rozliczeniu końcowym Inwestycji, Inwestor Zastępczy sporządzi i przedłoży Zamawiającemu „Raport końcowy,” zawierający:

1) wstęp, uwzględniający:

a) krótki opis Inwestycji,

b) działania wykonawcy przed podpisaniem umów z GW.

2) Informację w zakresie założeń projektowych i zmian projektowych w trakcie realizacji.

3) Opis wykonawstwa robót z uwzględnieniem:

a) Uwag do wykonania głównych elementów robót,

b) Osiągniętej jakości robót w zgodności ze STWiO,

c) Opis i przyczyny wystąpienia wad, proponowany przez Inwestora Zastępczego  sposób i przewidywane terminy ich usunięcia,

4) Uwagi i wnioski z realizacji umowy o roboty budowlane oraz o dostawy i ich ewentualnych zmian.

5) Opis kwestii finansowych w zakresie:

a) Przyczyn zmiany zaakceptowanej kwoty Umowy,

b) Analizy płatności

c) Końcowego rozliczenia ilościowego wykonanych robót

d) wysokości wynagrodzenia Inwestora Zastępczego w okresie objętym raportem, ustalonej zgodnie z § 19 ust. 2 Umowy.

5. W okresie rękojmi i gwarancji Inwestor Zastępczy będzie składał Zamawiającemu następujące raporty:

1) Raport z rocznego przeglądu gwarancyjnego – po upływie 12 miesięcy od odbioru końcowego

2) Raport ostateczny - po upływie okresu rękojmi i gwarancji, zawierający informacje o czynnościach wykonanych przez Inwestora Zastępczego w tym okresie.

6. Raporty wymienione w niniejszym paragrafie należy sporządzić w co najmniej 2 egzemplarzach.

7. Zamawiający będzie dokonywał akceptacji raportów, lub zgłaszał zastrzeżenia do nich, w terminie do 5 dni od ich złożenia. Inwestor Zastępczy ustosunkuje się do zastrzeżeń Zamawiającego w terminie do 5 dni dnia ich otrzymania.

WYNAGRODZENIE I SPOSÓB PŁATNOŚCI

§ 19

1. Całkowite ryczałtowe wynagrodzenie Inwestora Zastępczego za wykonanie przedmiotu Umowy ustala się, na podstawie oferty przetargowej, na kwotę netto: …………….. zł (słownie: ………………………………………………………………………. złotych; podatek VAT 22%: …………...... zł (…………………………………………………… złotych), brutto: ………. zł (…………………………………………………….. złotych).

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 zostanie zapłacone wg poniższych zasad:

1) Inwestor Zastępczy otrzyma 1 % całkowitego wynagrodzenia, to jest ………………. zł brutto, jednorazowo, po wykonaniu wszystkich obowiązków określonych w § 7 ust. 3, § 8 ust. 1 oraz § 9 ust. 5 Umowy,

2) Inwestor Zastępczy otrzyma 1 % całkowitego wynagrodzenia, to jest ………….. zł brutto jednorazowo, po uprawomocnieniu się wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na wybór GW,

3) pozostała część wynagrodzenia, to jest ……………. zł brutto, w okresie realizacji umów z GW, będzie płatna w okresach miesięcznych, proporcjonalnie do zaawansowania procentowego całości Inwestycji GW, na podstawie faktur częściowych, po każdorazowym zaakceptowaniu przez Zamawiającego raportów, o których mowa w § 18 ust. 2, z zastrzeżeniem pkt. 4,

4) suma faktur częściowych, o których mowa w pkt. 3, nie może przekroczyć 90% wartości wynagrodzenia brutto, określonego w pkt. 3. 

5) pozostała kwota łącznego wynagrodzenia należna Inwestorowi Zastępczemu, to jest ………………… zł brutto, zostanie zapłacona w poniższy sposób:

a) 70% kwoty, o której mowa w pkt. 5, zostanie zapłacone po zatwierdzeniu przez Zamawiającego Raportu końcowego, 

b) 30% kwoty, o której mowa w pkt. 5 zostanie zapłacone po zatwierdzeniu przez Zamawiającego Raportu z rocznego przeglądu gwarancyjnego.

3. Podstawę wystawienia faktury przez Inwestora Zastępczego stanowić będzie, zatwierdzony przez Zamawiającego, odpowiednio: Raport miesięczny, Raport końcowy, lub Raport z rocznego przeglądu gwarancyjnego, sporządzone zgodnie z § 18 Umowy.

4. Zamawiający zobowiązuje się do zapłaty wynagrodzenia za przedmiot Umowy przelewem na konto Inwestora Zastępczego, w terminie do 30 dni od daty przyjęcia faktury wraz z zaakceptowanym raportem, o którym mowa w ust. 3.

5. Za dzień realizacji zobowiązania zapłaty Strony zgodnie ustalają dzień przekazania bankowi, w którym konto ma Zamawiający, polecenia przelewu odpowiedniej kwoty na rzecz Inwestora Zastępczego.

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY

§ 20

1. Inwestor Zastępczy wnosi zabezpieczenie należytego wykonania Umowy najpóźniej z datą zawarcia niniejszej Umowy, w wysokości 10% całkowitego wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 19 ust. 1. Zamawiający ma prawo do zaspokojenia z zabezpieczenia należytego wykonania Umowy w wypadku wystąpienia jakichkolwiek niezaspokojonych przez Inwestora Zastępczego roszczeń z tytułu niewykonania, nienależytego wykonania Umowy, (w szczególności kar umownych, odszkodowań, roszczeń z wykonania zastępczego).

2. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy jest bezwarunkowe, płatne na pierwsze żądanie. 

3. Zabezpieczenie w wysokości 70% zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia wykonania przedmiotu umowy przez GW i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonany (potwierdzonego akceptacją przez Zamawiającego Raportu końcowego). Pozostawiona kwota 30% stanowić będzie zabezpieczenie z tytułu rękojmi za wady i zostanie zwrócona w 15 dniu po upływie okresu rękojmi. Przez upływ okres rękojmi rozumie się upływ okresu gwarancji i rękojmi wynikającego z umowy z GW i złożenie przez Inwestora Zastępczego dokumentacji z odbioru pogwarancyjnego oraz Raportu ostatecznego, o którym mowa w § 18 ust. 5 pkt. 2 Umowy.

4. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, w przypadku, kiedy Inwestor Zastępczy nie doprowadził do usunięcia w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie egzekwowania usuwania tych wad.

5. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu Zamawiający przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione 
w pieniądzu z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew na rachunek bankowy Wykonawcy.

6. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w postaci gwarancji lub poręczenia, które wymaga informowania Gwaranta o zmianach umowy bądź informowania go o zmianach i uzyskiwania jego akceptacji w tym zakresie, Inwestor Zastępczy jest zobowiązany przed podpisaniem każdego aneksu do umowy przedstawić potwierdzenie przyjęcia przez Gwaranta i jego akceptację wprowadzonych zmian, bądź wnieść nowe zabezpieczenie. Niedopełnienie tego obowiązku stanowi podstawę do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym 
7. Zamawiający może, na pisemny wniosek Inwestora Zastępczego, wyrazić zgodę na zmianę formy wniesionego zabezpieczenia. Zmiana formy zabezpieczenia dokonywana jest w sposób zachowujący ciągłość zabezpieczenia i nie może powodować zmniejszenia jego wysokości. 

8. Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do przedłużenia ważności zabezpieczenia, jeżeli data jego wygaśnięcia przypadnie przed końcem obowiązywania niniejszej Umowy.

KARY UMOWNE, POTRĄCENIA, WYKONANIE ZASTĘPCZE I ODSTĄPIENIE OD UMOWY

§ 21

Odpowiedzialność

1.    Inwestor Zastępczy przyjmuje odpowiedzialność za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrządzone Zamawiającemu, a także osobom trzecim poprzez wadliwe wykonywanie obowiązków wynikających z niniejszej Umowy.

2.    Inwestor Zastępczy odpowiada – jak za własne - za działania osób, którymi się posługuje, w tym również za działania skierowanych na budowę inspektorów nadzoru. 

3.    Inwestor Zastępczy jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli Inwestycja ma wady zmniejszające jej wartość lub użyteczność ze względu na cel określony w umowie z GW, a w szczególności odpowiada za: 

1) dopuszczenie do realizacji rozwiązań niezgodnych z dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych,

2) dopuszczenie do realizacji rozwiązań powodujących wzrost kosztów realizacji Inwestycji, lub wydłużenie jej harmonogramu,

3) naruszenie zasad realizacji Inwestycji określonych w Umowie o Dofinansowanie Inwestycji, 

4) dopuszczenie do realizacji rozwiązań, które spowodują odmowę wydania przez właściwe organy administracyjne wymaganych decyzji i postanowień lub nieuzasadnione wydłużenie postępowań administracyjnych w tych sprawach, a w trakcie budowy do wstrzymania robot budowlanych,

5) dopuszczenie do powstania innych wad stwierdzonych w trakcie realizacji Inwestycji spowodowanych wadliwością zaleceń i wskazówek udzielonych przez Inwestora Zastępczego.

4.    Inwestor Zastępczy odpowiedzialny jest za dotrzymywanie terminów ustalonych w ramowym i w szczegółowym harmonogramie realizacji zamówienia i za terminowe wykonywanie robót budowlanych przez GW lub Innego Wykonawcę, zgodnie z zapisem § 8 ust. 5 niniejszej Umowy. 

5.    Jeżeli Zamawiający poniesie szkody w wyniku czynności podjętych przez Inwestora Zastępczego, względnie w wyniku zaniechania czynności przez Inwestora Zastępczego, w szczególności w zakresie wskazanym w niniejszym paragrafie - Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania do wysokości poniesionej szkody na zasadach ogólnych.

6.    Inwestor Zastępczy jest zobowiązany na żądanie Zamawiającego niezwłocznie pokryć wszelkie koszty (kara umowna, odszkodowanie), do zapłaty których będzie zobowiązany Zamawiający z przyczyn leżących po stronie Inwestora Zastępczego. 

§ 22

Kary umowne

1.      W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonywania Umowy, Zamawiający będzie upoważniony do obciążenia Inwestora Zastępczego następującymi karami umownymi:

1) w przypadku zwłoki w zakończeniu realizacji Inwestycji w stosunku do terminu określonego w § 8 ust. 3 - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 19 ust. 1 Umowy, za każdy dzień zwłoki,

2) w przypadku opóźnienia w wykonaniu czynności określonych w niniejszej Umowie (w szczególności w zaopiniowaniu dokumentacji projektowej, dokonaniu odbiorów) - w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto określonego w § 19 ust. 1 umowy, za każdy dzień opóźnienia.

3) w przypadku nie wykonania przedmiotu Umowy przez Inwestora Zastępczego - w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto określonego w § 19 ust. 1 umowy, 

4) w przypadku rozwiązania Umowy z przyczyn leżących po stronie Inwestora Zastępczego - w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w § 19 ust. 1 umowy.

2.      Zamawiający zapłaci Inwestorowi Zastępczemu karę umowną w przypadku odstąpienia od Umowy przez Inwestora Zastępczego z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w § 19 ust. 1.

3.      Jeżeli naliczone przez Strony kary umowne nie pokryją poniesionej przez nie szkody - Stronom przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.

4.      Inwestor Zastępczy upoważnia Zamawiającego do kompensowania naliczonych mu kar umownych z wynagrodzeniem Inwestora Zastępczego.
5.      Kompensata, o której mowa w ust. 4 powyżej zostanie dokonana  z chwilą pisemnego powiadomienia Inwestora Zastępczego, z faktur przejściowych lub faktury końcowej, a w przypadku odstąpienia od Umowy z kwoty zabezpieczenia, o którym mowa w § 20.
Wykonanie zastępcze

§ 23

1.      W przypadku gdy Inwestor Zastępczy nie wykonuje swoich zobowiązań wynikających z Umowy, lub wykonuje je w sposób nienależyty, Zamawiającemu przysługuje uprawnienie do zlecenia wykonania czynności, których Inwestor Zastępczy zaniechał, lub które wykonał lub wykonuje nienależycie, innemu podmiotowi, na koszt Inwestora Zastępczego. 

2.      Uprawnienie zapisane w ust. 1 powyżej może być zrealizowane, o ile mimo uprzedniego pisemnego wezwania Inwestora Zastępczego do wykonania w terminie odpowiednim zobowiązań wynikających z Umowy, lub zmiany sposobu wykonania tych zobowiązań na zgodny z Umową, Inwestor Zastępczy, pomimo upływu wyznaczonego terminu, nadal nie wykonuje swoich zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy, lub nadal wykonuje je w sposób nienależyty. 

3.      W przypadku skorzystania z powyższego uprawnienia przez Zamawiającego, Inwestor Zastępczy będzie zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kwoty równej wynagrodzeniu podmiotu, któremu zlecono wykonanie zastępcze, oraz do pokrycia wszystkich kosztów związanych ze skorzystaniem z wykonania zastępczego (w szczególności koszty wyłonienia podmiotu, który wykona czynności w ramach wykonania zastępczego, koszty doradztwa). 

4.      Zapłata na rzecz Zamawiającego kosztów wykonania zastępczego nie zwalnia Inwestora Zastępczego od roszczeń Zamawiającego o naprawienie szkody, kar umownych i innych wynikających z Umowy i przepisów prawa. 

Odstąpienie od Umowy

§ 24

1. Zamawiający może odstąpić od Umowy, w przypadkach, gdy:

1)   Inwestor Zastępczy nie rozpoczął pełnienia swoich obowiązków bez uzasadnionych przyczyn, lub zaprzestał ich pełnienia w okresie obowiązywania Umowy i nie podejmuje ich mimo pisemnego wezwania Zamawiającego,

2) Inwestor Zastępczy dopuszcza do opóźnienia rozpoczęcia robót budowlanych, ponad 14 dni w stosunku do harmonogramu szczegółowego o którym mowa w § 8 ust. 2 Umowy, chyba, że opóźnienie powstało z przyczyn niezależnych od Inwestora Zastępczego,

3) Inwestor Zastępczy dopuszcza do powstania opóźnienia w realizacji Inwestycji ponad 30 dni poza terminy ustalone w szczegółowym harmonogramie, o którym mowa w § 8 ust. 2 Umowy, chyba, że opóźnienie powstało z przyczyn niezależnych od Inwestora Zastępczego,

4) Inwestor Zastępczy dopuszcza do wstrzymania robót budowlanych ponad 14 dni nie mając na to zgody Zamawiającego,

5) Inwestor Zastępczy nie utrzyma w mocy ubezpieczenia, o którym mowa w § 4 ust. 4 Umowy,

6) Inwestor Zastępczy wykonuje swoje obowiązki w sposób uchybiający postanowieniom niniejszej Umowy lub przepisom prawa i pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego nie nastąpi zmiana sposobu ich wykonywania,

7)   rozpoczęła się likwidacja  Inwestora Zastępczego lub wszczęto wobec niego postępowanie upadłościowe,

8)   Zamawiający zaprzestanie realizacji Inwestycji.

9) stwierdzone wady uniemożliwiają realizację Inwestycji lub jej części zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej z GW lub Innym Wykonawcą i towarzyszącej jej dokumentacji lub uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu Inwestycji zgodnie z jego przeznaczeniem lub w sposób istotny ograniczają osiągnięcie przez Inwestycję zamierzonych parametrów, chyba że wady te powstały z przyczyn, którym Inwestor Zastępczy nie mógł zapobiec. 

2. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od Umowy w terminie 90 dni od chwili gdy powziął wiadomość o okolicznościach, wskazanych w ust. 1 powyżej. 

3. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, Zamawiający może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.

4. Inwestorowi Zastępczemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy, jeżeli Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur wystawionych w zgodzie z zapisami niniejszej Umowy, mimo dodatkowego pisemnego wezwania, w terminie 30 dni od upływu terminu na zapłatę, określonego w Umowie.

5. Odstąpienie od Umowy powinno być dokonane w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie pod rygorem bezskuteczności takiego oświadczenia.

6. W terminie 10 dni od daty złożenia oświadczenia o odstąpieniu od Umowy, Inwestor Zastępczy sporządzi sprawozdanie z czynności wykonanych do dnia złożenia oświadczenia, wraz z informacją o stanie zaawansowania i inwentaryzacją prac wykonanych w ramach inwestycji oraz innymi dokumentami, które zgodnie z niniejszą Umową Inwestor Zastępczy był zobowiązany sporządzić lub przekazać Zamawiającemu.

7. W przypadku odstąpienia od Umowy, rozliczenie stron nastąpi na zasadzie zapłaty wynagrodzenie Inwestora Zastępczego za czynności rzeczywiście wykonane do dnia odstąpienia.

8. Inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od Umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie.

9. Dopuszczalnym jest rozwiązanie Umowy przez jej wypowiedzenie, z przyczyn nie obciążających żadnej ze stron, przy czym następuje ono z zachowaniem 60-dniowego okresu wypowiedzenia, z tym zastrzeżeniem, że oświadczenie Inwestora Zastępczego o wypowiedzeniu Umowy będzie uznane za skuteczne tylko wtedy gdy zostanie złożone jednocześnie z zapłatą na rzecz Zamawiającego kwoty w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 19 ust. 1 Umowy. W przypadku wypowiedzenia Umowy ust. 6 i 7 powyżej stosuje się odpowiednio. 

§ 25

Siła wyższa

1. Przez okoliczność siły wyższej Strony rozumieją zdarzenie zewnętrzne o charakterze nadzwyczajnym, którego nie można było ani przewidzieć ani mu zapobiec (powódź, strajk, trzęsienie ziemi, pożar).

2. Jeżeli wskutek okoliczności siły wyższej Strona nie będzie mogła wykonywać swoich obowiązków umownych w całości lub w części, niezwłocznie powiadomi o tym drugą Stronę w terminie 30 dni od powstania okoliczności siły wyższej, pod rygorem utraty prawa powoływania się na taką okoliczność. W takim przypadku uzgodniony zostanie sposób i zasady dalszego wykonywania Umowy lub Umowa zostanie rozwiązana.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 26

Wszelkie spory wynikłe na tle obowiązywania niniejszej Umowy strony poddają rozstrzygnięciu sądu właściwego dla siedziby Zamawiającego.

§ 27

W sprawach nie uregulowanych Umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2007r. Nr 223, poz. 1655, z późn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z późn. zm.), ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 2016, z późn. zm.), aktów wykonawczych wydanych na ich podstawie oraz innych, właściwych przepisów prawa. 

§ 28

1. Zmiany zawartej Umowy będą wymagały pisemnego aneksu, pod rygorem nieważności.

2. Zmiany Umowy mogą dotyczyć:

1) wysokości wynagrodzenia Inwestora Zastępczego w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT,

2) warunków płatności wynagrodzenia,

3) terminu realizacji zamówienia, lub terminów dokonywania poszczególnych czynności,

4) zakresu czynności Inwestora Zastępczego, w stopniu nie wykraczającym poza określenie przedmiotu zamówienia zawarte w SIWZ,

5) zmiany osób uczestniczących w wykonywaniu zamówienia po stronie Inwestora Zastępczego i osób nadzorujących wykonanie zamówienia po stronie Zamawiającego

6) podwykonawstwa za uprzednią zgodą Zamawiającego:

a) powierzenia podwykonawcom innej części zamówienia niż wskazana w ofercie Inwestora Zastępczego, 

b) zmiany podwykonawcy na etapie realizacji zamówienia,

3. Zmiany, o których mowa w ust. 2 mogą być dokonane w następujących przypadkach:

1) w razie wystąpienia zdarzeń losowych mających charakter siły wyższej, które uzasadniają wprowadzenie zmian do Umowy

2) jeżeli zostanie zlecone dodatkowe zamówienie, którego wykonanie wymaga dodatkowego czasu, a bez jego ukończenia nie można zakończyć zamówienia podstawowego

3) jeżeli zalecenia WKZ wymagają czasu na dostosowanie się do takiej zmiany,

4) w razie opóźnienia Zamawiającego w rozpoczęciu robót budowlanych, 

5) w razie opóźnienia GW w rozpoczęciu tych robót lub dostaw, z przyczyn niezależnych od Inwestora Zastępczego,

6) w przypadku przedłużającej się procedury uzyskiwania pozwoleń na prowadzenie robót, lub procedur odbiorowych, nie wynikających z winy Inwestora Zastępczego,

7) w celu przyspieszenia tempa realizacji Inwestycji, lub usprawnienia procesu inwestycyjnego,

8) zmiany okoliczności wymagającej przesunięcia terminów poszczególnych czynności lub płatności,

9) jeżeli zmiany są niezbędne dla prawidłowej realizacji Inwestycji, 

10) w innych przypadkach określonych w Umowie.

4. Strona wnioskująca o zmianę Umowy, przedkłada drugiej stronie pisemne uzasadnienie konieczności wprowadzenia zmian do Umowy.

§ 29

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach: jeden dla Inwestora Zastępczego i trzy dla Zamawiającego.

Wykaz załączników do Umowy:

1) oferta Inwestora Zastępczego
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